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Planteil B Verfahrensvermerke

Textliche Festsetzungen, értliche Bauvorschriften sowie Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen ) ) i )
1. Der Stadtrat der Lutherstadt Eisleben hat in seiner Sitzung am ...................... den Bebauungsplan,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung

I.  Textliche Festsetzungen gemiR § 9 Abs. 1 BauGB beschlossen.

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO)

/(1

1.1. Innerhalb der sonstigen Sondergebiete gemal § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung fir die

/\—Q Nutzung erneuerbarer Energien als Photovoltaik-FreifIéchenanIage SO Photovoltaik 1 und Lutherstadt Eisleben, .................... Siegel ....................................................
SO Photovoltaik 2 sind fest installierte Photovoltaikanlagen jeglicher Art bestehend aus Staub , Burgermeister
Photovoltaikmodulen, Photovoltaikgestellen (Unterkonstruktion), Wechselrichterstationen,

Gemarkung Osterhausen

e Transformatoren-/ Netzeinspeisestationen, Anlagen zur Speicherung und Einfriedungen, sowie
ur

135 .
Kameramasten zulassig.

1.2. Innerhalb der Flache des sonstigen Sondergebiets SO Photovoltaik 2 ist eine Nutzung als
Photovoltaik-Freiflichenanlage mit den gemal 1.1 zuldssigen baulichen Anlagen gemaf
§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB erst dann zuldssig, wenn die Rechtsverbindlichkeit der Trasse des
Ersatzneubaus der Hochspannungsfreileitung vorliegt und die Hochspannungsleitungen einschlieRlich

Masten vollstandig zuriickgebaut sind. 2. Es wird bestétigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans mit dem hierzu ergangenen Beschluss des Stadtrats

AV/0] 1 ¢ [ Ubereinstimmt.

1.3. Im Rahmen der festgesetzten Nutzung sind nur Vorhaben zulassig, zu denen sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

2. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO)

2.1 Die maximale Grundflachenzahl ist fir die sonstige Sondergebiete Photovoltaik SO Photovoltaik 1 und
SO Photovoltaik 2 auf 0,65 festgesetzt. Die fur die Ermittlung der zuldssigen Grundflache maRRgebende
Flache ist die Flache des sonstigen Sondergebiets SO Photovoltaik. Eine Uberschreitung im Sinne des
§ 19 Abs. 4 BauNVO ist nicht zul3ssig. Ausgefertigt Lutherstadt Eisleben, ................. Siegel e

2.2 Unterer Bezugspunkt fir die maximale Héhe der Oberkante baulicher Anlagen ist jeweils der nachste Staub, Burgermeister
eingetragene Hohenpunkt Gber Normalhdhennull (NHN) gemal Planeinschrieb. Bezugssystem ist das
Deutsche Haupthéhennetz 2016 (DHHN2016). Eine Uberschreitung der zuldssigen Hohe fir
Kameramasten ist gemaR § 16 Abs. 6 BauNVO bis zu einer Héhe von maximal 8,0 Metern zulassig.

3. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

3.1 Neu anzulegende Zufahrten, Wege und Stellflachen sind zum Schutz des Bodens in wasser- und 3. Die Satzung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan wahrend der Dienststunden von
luftdurchlassiger Bauweise auszufiihren. jedermann eingesehen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden
3.2 Der Abstand zwischen den einzelnen Modulreihen hat mindestens 3,5 Meter zu betragen. AM e ortsublich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
3.3 A1 Entwicklung, Pflege und Erhalt einer Frischwiese Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriffen und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Die nichtbebauten Flachen, einschlieRlich der Flichen zwischen und unter den Modultischreihen, sind Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
durch Ansaat als naturnahe Wiese zu entwickeln und zu erhalten. Als Ansaat ist eine standort- und (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
regionalabgestimmte Regelsaatgutmischung zu verwenden. Der Boden ist vor der Ansaat zu lockern. Die Die Satzungistam ..........cccceenee. in Kraft getreten.
Flachen unter den Solarmodulen werden, soweit dies arbeitstechnisch mdglich ist, mit angesat. Eine
Bodenbearbeitung sowie der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln sind nicht zulassig.

3.4 A2 Entwicklung, Pflege und Erhalt einer Blihwiese
Innerhalb der festgesetzten Griinflachen ist durch Ansaat und Pflege eine artenreiche Wiese (Blihwiese)
zu entwickeln und zu erhalten. Als Ansaat ist eine standortabgestimmte Regelsaatgutmischung zu
verwenden. Der Boden ist vor der Ansaat zu lockern. Eine Bodenbearbeitung sowie der Einsatz von
Diinge- und Pflanzenschutzmitteln sind nicht zulassig.

Lutherstadt Eisleben, ................. Siegel
Staub, Biirgermeister

Il. 6rtliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 BauO LSA)

4. Einfriedungen

Zur Sicherung des Objektes vor unbefugtem Zutritt ist die Photovoltaikanlage einzufrieden. Die
Gesamthdhe der Einfriedung darf maximal 2,50 m Gber Geléndeniveau betragen und ist als
Maschendraht-, Industrie- bzw. Stabgitterzaun auszufihren. Die Einfriedung muss entweder einen
durchgehenden Bodenabstand von mindestens 15 cm oder im Abstand von 50 Metern bodenebene
Rohrdurchlasse zur Gewahrleistung der Kleintierdurchgangigkeit aufweisen.

lll. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
(I) Denkmalschutz
Sollten bei BaumaRBnahmen Funde zu Tage treten, von denen anzunehmen ist, dass es sich um
Kulturdenkmale handelt, sind diese entsprechend § 9 Abs. 3 DSchG ST durch den Finder,
Verfligungsberechtigten oder den Leiter der Arbeiten unverziglich gegeniiber der zusténdigen
Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.
Gemarkung Gatterstidt (I Pflegekonzept der Frisc:hwiese N ‘ ) S
Flur 1 Das Pflegekonzept sieht eine regelmaRige Mahd der Modulzwischenrdume vor. Dabei sind jedoch
folgende naturschutzfachliche Anforderungen an die Nutzung zu bertcksichtigen:
Beb . - keine Bodenbearbeitungen
SO,arpaﬂfGi‘t’t‘;';gtsé%;,gisleben,. - voIIsténdiggr Verzicht von Di]nge-_ und _Pflanzenschutzmitteln. _ i _ _ : T [
(in Aufstellung) Nach Inbetriebnahme der PVA ist die Mahd der Vegetationsbestdnde im Streifen unterhalb der ) swgehﬁ--g?|A 7 o
Modultische frihestens dann zuléassig, wenn deren Hohe die HOhe der unteren Kanten der Module % ] %N&/‘/
erreicht haben und eine potenzielle Brandgefahr besteht oder die Modultische zu verschatten drohen. Die SuoTo DTRE0 O GouBade DE 1 LVerGon Lon 2023
g Wiederholung der Mahd im Streifen unterhalb der Modultische ist jeweils dann zulassig, wenn die Es gelten die Nutzungsbedingungen der LVermGeo LSA
Vegetation erneut die H6he der Module erreicht. Die Mahd der Ubrigen Vegetationsbestande in den i . ) )
Bereichen der Modultischzwischenrdume ist frihestens nach Abschluss der ersten Brut der Feldlerche, Plangebiet (Bebauungsplane auf dem Gebiet der Stadt Querfur und Lutherstadt Eisleben) A
% zwischen Anfang und Mitte Juni durchzufiihren. Die Wiederholung der Mahd oder Beweidung ist jeweils
dann zulassig, wenn die Zweitbrut der Feldlerche abgeschlossen ist (Mitte/Ende August). Es ist sicher zu
M1 I stellen, dass keine Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG erflllt werden. gesetzliche Grundlagen Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
1 0 10 20 30 40 50 100 200 m Allgemeine Anforderungen an die Durchflihrung der Mahd: S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.
6 - der Mindestabstand von 15 cm zwischen Boden und Mahwerk ist bei jeder Mahd zwingend einzuhalten, 2023 | Nr. 394) geandert worden ist
- die Fortbewegung der Mahtechnik ist stets in Schrittgeschwindigkeit zu gewahrleisten
. _ _ Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November
Planteil A 7. sonstige Planzeichen (Ill) Pflegekonzept der Bliihwiese 2017 (BGBI. | S. 3786),die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
L _ Das Pflegekonzept fiir die zu entwickelnde Frischwiese im Bereich der Waldabstandsflachen sieht eine 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.
Planzeichenerkldrung —mmmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) Mahd oder Beweidung ein- bis zweimal im Jahr vor. Hierbei ist darauf zu achten, dass nicht alle Wiesen
| zeichnerische Festsetzunaen deman & 9 Abs. 1 BauGB zur gleichen Zeit gemaht/beweidet werden. Planzeichenverordnung (PlanZV)i. d. F. d_er Bekanntmachung vom 18. De_zember 1990
] 9 g § Abgrenzung unterschiedlicher Arten der baulichen Nutzung A||gemeine Anforderungen an die Durchf[]hrung der Mahd: (BGB| 1991 |S 58), die zul.etzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGB|
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) - der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und eine Stickstoffdiingung ist unzulassig, I'S. 1802) geandert worden ist.
Art der baulichen Nutzung . _Hi TPy n
- sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNvO), Zweckbestimmung: Photovoltaik Grundflachenzahl (GRZ) | Hohe baulicher Anlagen Erlduterung der Nutzungsschablone dle Schnitthéhe betragt etwa 10 Cm7 . . o . ) . Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) i. d. F. der Bekanntmachung
- die Fortbewegung der Mahtechnik ist stets in Schrittgeschwindigkeit zu gewahrleisten vom 10. September 2013 (GVBI. S. 440), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
2. Mal} der baulichen NUtZUﬂg (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB, §§ 16-21a BauNVO) Il. Planunterlagen gem'é[s § 1 Abs. 2 PlanZV und sonstige Planzeichen ohne Normcharakter sowie vom 21. Marz 2023 (GVBl LSA S. 178)
. . . ) nachrichtliche Ubernahmen (IV) Freileitung Vorhabentriager
OK 4,0 maximale HGhe der Oberkante baulicher Anlagen in Meter Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans verlauft die 220-kV-Leitung Eula - greentech projects GmbH greentech
. L . == Flurgrenze Wolkramshausen 357/358 von Mast-Nr. 296 - 301 der 50 Hertz Transmission GmbH. Der Leitungsverlauf WarburastraRe 50. 20354 Hambur
GRZ0,65 maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) ) und der Freileitungsschutzstreifen sind nachrichtlich auf der Planzeichnung eingetragen. fon (048) 743251-100 me?il contact@greentech.energy
N N ————  Flurstliicksgrenze
3. Bauweise, Uberbaubare Grundflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
. Es ist ein Freileitungsbereich von 50 Metern beidseitig der Trassenachse zu beachten. Innerhalb des planaufstellende Kommune
2 Flursticksnummer o X X . o . L
i Baugrenze Freileitungsbereiches befindet sich der Freileitungsschutzstreifen von ca. 30 m (beidseitig der Lutherstadt Eisleben
) 265.6 Héhenbezugspunkt (Gelindehshe ti. NHN, DHHN2016) Trassenachse).fur den. beschrankte personllc.:he Dlenstbarkelten.und somit das gr'u_ndsatzhche Bauv?rbot Markt 1, 06295 Lutherstadt Eisleben
4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) bestehen. Zusétzlich sind an den Schutzstreifen angrenzend weitere 4 m als benétigte Demontageflachen fon (03475) 6550 mail poststelle@lutherstadt-eisleben.de
12—y BemaBung in Meter wahrend des Riickbaus freizuhalten. Dies gilt auch fir Bepflanzungen mit Baumen und Strauchern. '
-~ Einfahrt Weitere Hinweise: Entwurfsverfasser b " k b| hé
,,,,, _ .- . . _ _ - o Uro.KNOOIICN:E
5. Grinflichen (§ 9 Abs. 1Nr. 15BauGB) e e Hochspannungsleitung oberirdisch mit Schutzstreifen (220 kV, 50Hertz) e die bauliche Einfriedung des Solarparks hat mind. eine Zufahrtsméglichkeit zu den Maststandorten o LANDSCHAFTSARCHITEKTEN
: S bzw. der Freileitung zu gewéhrleisten (z.B. durch Einbau von Toren). Landschaftsarchitekten BDLA/IFLA
. o . ) . N Waldflache (nachrichtliche Ubernahme) Hallorenring 4, 06108 Halle (Saale)
private Grinflachen, Zweckbestimmung: extensives Grinland fon (03 45) 57 02 98-0 mail info@bk-landschaftsarchitekten.de
; - ihtliche U (V) geschiitztes Biotop Lagebezug: : Hohenbezug: DHHN 2016
6. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur = === Gewasser |l Ordnung - Weizschkerbach (nachrichtliche Ubernahme) Innerhalb des Plangebiets befinden sich gesetzlich geschiitzte Biotope im Sinne von § 30 BNatSchG Lagdkreiss:] Eﬂgﬁssfg?dpszkghg%y Gemeinde: 9 Lutherstadt Eisleben
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) i. V.m. § 22 NatSchG LSA. Es handelt sich um Feldgehdlze. GemaR § 30 Abs. 2 BNatSchG sind . e ;
. . . L . A ’ 8 i > - 5 NS, ’ Gemarkung: Osterhausen Flurstiick: 2,3,4,5,6,7und 8 inderFlur5
= geschutztes Biotop (§ 30 BNatSchG i.V.m. § 22 NatSchG LSA, nachrichtliche Ubernahme) Handlungen, die zu einer Zerstdrung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung der Biotope ]
= Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft filhren kénnen, verboten. Datum | Name \Unterschrift habenb Beb lan Nr. 27
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) _mm mm  Geltungsbereich benachbarter vorhabenbezogener B-Plan "Solarpark Gatterstadt/Eisleben” Gezei.|10.10.22|Rei AT vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.
, der Stadt Querfurt % /v/% »Solarpark Gatterstadt/Eisleben®
Bezeichnung der MaRnahmen Bearb.,29.01.24 |Ley é}/ﬁ%\;\
Gepr. [20.01.24]kno U\ /777 Entwurf
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